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Besondere Vorschriften

I Allgemeines

Art. 1 Geltungsbereich

Art.2  Zweck

1

Der Uberbauungsplan besteht aus der Karte im Massstab 1:500, den besonderen
Vorschriften, dem Beilagedossier sowie dem Planungsbericht.

* DieinderPlanlegende bezeichneten Festlegungen, die besonderen Vorschriften
sowie die Volumetrie und das Prinzip der Fassadengestaltung gemadss dem Beilage-
dossier der RLC Immoprojekt AG, Rheineck, vom 12. Februar 2016 sind verbindlich. Die
Hinweise und tbrigen Aussagen des Beilagedossiers sind wegleitend. Der Bericht ist
erlduternd.

Der Uberbauungsplan bezweckt eine gute ortsbauliche und architektonische Einbin-
dung des Areals in das bestehende Ortsgefiige. Der Uberbauungsplan bezweckt na-
mentlich:

a) die Realisierung einer Bebauung im Knotenbereich der Widnauer- und
Rheinstrasse, welche auf die Platzsituation, den Bestand und die bestehenden
Planungen im Umfeld reagiert;

b) einzentrumsgerechtes Wohnen unter Beriicksichtigung der Larmsituation;

c) die Schaffung von attraktiven Vorplatzbereichen fur die Erdgeschossnutzung;

d) die Sicherung einer effizienten Erschliessung und Anlieferung.

Il Erschliessung

Art.3  Zu-und Wegfahrt

Art.4  Ruhender Verkehr

1

Die Zu- und Wegfahrt des motorisierten Verkehrs zur Sammelgarage sowie zu den
oberirdischen Autoabstellflaichen hat an der bezeichneten Stelle zu erfolgen.

* Die Rampe der Sammelgarage ist innerhalb des ausgeschiedenen Bereiches und
der Markierungslinie A zu erstellen. Die Rampe darf Uberdacht werden.

> Im bezeichneten Bereich «Anlieferung» ist der kurzzeitige Guterumschlag mit
Lastwagen gestattet. Der Fussverkehr muss den Bereich parallel zur Rheinstrasse je-
derzeit sicher durchqueren kénnen.

" Inder unterirdischen Sammelgarage sind mindestens 50 Autoabstellplatze fur die
Bewohner und das Personal zu erstellen. Oberirdisch, in den bezeichneten Bereichen,
sind 20 Autoabstellpldtze zu erstellen. Die Zuweisung der zuldssigen Benutzergruppe
erfolgt nach effektivem Bedarf. Fir den Geltungsbereich liegt der Gesamtbedarf, un-
abhdngig von der Nutzung, bei 70 Autoabstellplatzen.

* Am bezeichneten Standort sind mindestens 12 Kurzzeitveloabstellplatze zu erstel-
len. Diese sind in das Umfeld einzupassen.

Bebauung

Art. 5

Markierungslinien

V.

Weiteres

' Hauptbauten sind ausschliesslich innerhalb der Markierungslinie A und B zu erstel- Art. 10
len. Unterschreitungen sind zulassig, sofern dadurch der architektonische Ausdruck
sowie die Gliederung des Aussenraumes erhalten bleiben. Innerhalb der Markierungs-

Energie

linien gelten folgende besondere Bestimmungen:

A (Erdgeschoss EG) B1 (Obergeschosse) B2 (Obergeschosse)

Art. 11 Kehrichtsammelstelle

max. Vollgeschossanzahl 1 5 (inkl. EG) 5 (inkl. EG)

Attikageschoss nicht zugelassen nicht zugelassen nicht zugelassen

max. Gebdudehéhe [m] 5.00 17.50 17.50

Art. 6

Cestaltung

zugelassene Nutzung G G/W W
G = Gewerbe, W = Wohnen
* Unterirdische Bauten sind ausschliesslich innerhalb der Markierungslinie C zu er-
stellen. Die Deckenkonstruktionen der unterirdischen Bauten sind auf eine Traglast
von mindestens 18 tauszulegen.
> Ausserhalb der Markierungslinien sind ausschliesslich untergeordnete Bauten und
Anlagen in Verbindung mit der Erschliessung, welche sich gut ins Gesamtkonzept ein-
flgen, gestattet.

' Samtliche Bauten haben in Bezug auf die architektonische Ausgestaltung qualita-
tiverhohten Anforderungen zu gentigen.

* Mit der Baueingabe ist ein detailliertes Material- und Farbkonzept einzureichen.
Glanzende Materialien sowie auffallende oder grelle Farbténe sind nicht zulassig. Die
Bewilligungsbehdrde kann Bemusterungen verlangen. Im Erdgeschoss dirfen entlang
des offentlichen Strassenraumes (Vorplatz) die Fensterflachen der jeweiligen Fassa-
denseite hochsten 20 % abgeklebt werden.

* Essind ausschliesslich extensiv begriinte Flachdacher zuldssig. Technisch notwen-
dige Bauteile und Anlagen sowie Solarzellen und Sonnenkollektoren dirfen die zuge-
lassene Geb3dudehohe konstruktionsbedingt Uberschreiten, sofern diese von der Ge-
baudefassade im Abstand ihrer Hohe zurlickversetzt werden.

Iv.

Umgebung

Art. 7

Umgebungsfldchen

Art. 8

Spielplatz

Art. 9

Bepflanzung

' Die Umgebungsgestaltung hat nach einem einheitlichen, auf die architektonische
Cestaltung der Bauten abgestimmten Konzept zu erfolgen.

> Die Gestaltung im Bereich «Vorplatz» ist auf die Erdgeschossnutzung abzustim-
men und im Sinne einer 6ffentlich zuganglichen Begegnungszone gemass dem kan-
tonalen Strassenraumgestaltungskonzept «Bahnhofstrasse Widnau / Au» auszubil-
den.

Am bezeichneten Standortist ein Kinderspielplatz mit einer Fldche von mindestens
200 m” zu erstellen.

Es sind nur standortgerechte und nicht invasive Arten zu verwenden.

Art. 12 Naturgefahren

Die Hauptbauten sind mindestens in MINERGIE-Standard auszuftihren. Der Einsatz
von erneuerbaren Energien ist erforderlich.

Am bezeichneten Standort ist eine Kehrichtsammelstelle mit einem Unterflurcontai-
ner zu erstellen. Diese ist in das Umfeld einzupassen.

Als Objektschutzmassnahmen sind samtliche Gebdudedffnungen mindestens auf
das Niveau des 100-jahrlichen Ereignisses (HQ100) auszurichten.
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