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Besondere Vorschriften

(Anderungen sind rot markiert)

A. Allgemeines

Art. 1 Geltungsbereich

' Diese Bestimmungen gelten fir das im Gestaltungsplan umgrenzte Gebiet. Sofern nachstehend nichts
anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des kantonalen Baugesetzes (BauG) und des Baureglemen-
tes der Gemeinde Au (BauR).

’Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500 und den besonderen Vorschriften sowie den
Beilageplanen Nr. 18 mit Datum vom 4.11.2002.

3Alle in der Legende des Situationsplanes als Festlegungen bezeichneten Planelemente sowie die besonde-
ren Vorschriften sind verbindlich. Die Gibrigen Planelemente und die Beilageplane sind richtungsgebend.

B. Erschliessung und Parkierung

' Die Zu- und Wegfahrten der Tiefgarage sind im Plan bezeichnet.

’Die Zu- und Wegfahrt Parkplatz an der Widnauerstrasse hat an der im Plan bezeichneten Stelle zu erfol-
gen. Die oberirdische Erschliessung der Besucher- und Kundenparkierung der Hauser auf den Parzellen
Nrn. 773, 774 und 775 ist liber die Parzelle Nr. 711 sicherzustellen.

*Der Fuss- und Radweg ist als Notzufahrt auszugestalten. Die Breite des Strassenkoffers hat mindestens
3.50 m zu betragen.

Art. 3  Parkierung

' Die Anzahl der erforderlichen Parkplatze wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2 Oberirdische Parkplatze sind nur in den im Plan bezeichneten Bereichen zulassig. Im bezeichneten Be-
reich ist ein behindertengerechter Parkplatz zu realisieren. Die Gibrigen Autoabstellplatze sind in unterirdi-
schen Sammelgaragen anzuordnen.

*An gut zugénglichen Stellen sind gedeckte Zweiradabstellplatze bereitzustellen. Diese sind dezentral an-
zuordnen und dirfen eine Grundflache von je 10 m? nicht iiberschreiten.

C. Uberbauung

Art. 4  Grundflache Hauptbauten / Gebaudehohe

' Die Grundflachen fiir Hauptbauten legen Lage und Stellung sowie die maximale horizontale Ausdehnung
der Hauptbauten fest. Diese Festlegung ersetzt die ordentlichen Grenz- und Gebdudeabstande.

’Die maximale Geb&udehéhe der Hauptbauten wird in Abweichung zum Baureglement wie folgt festgelegt:

- Hauser A1-A4: 120m
- Hauser B1/B2: 120m
- Haus C: 155 m

*Das Uberschreiten der Grundflachenabgrenzungen und H6henbeschrankungen ist nicht zulassig. Unter-
schreitungen sind nur zuldssig, wenn dadurch das charakteristische, sowie das fiir die stadtebaulich vor-
zigliche Qualitdt massgebende Verhéltnis der Hauptbauten zueinander (Stellung, Hohen der einzelnen Ge-
baudekdrper) gewahrt bleibt. Technisch bedingte Aufbauten sind zuldssig.

“Die zuldssige Anzahl Vollgeschosse ist im Plan festgelegt. Bei den Hausern A1 — A4 ist das vierte Vollge-

schoss auf den im Plan bezeichneten Bereich beschrénkt.

Art. 5 Grundfliche Zusammenbau Hauptbauten

Die Hauser B1/B2 kénnen im bezeichneten Bereich zusammengebaut werden.

Art. 7

Baubereich Vorbauten

"Vorbauten sind nur innerhalb der bezeichneten Baubereiche zuldssig. Die Vorbauten dirfen abgestiitzt
werden.

%Vorbauten am Haus B diirfen insgesamt nicht mehr als zwei Drittel der Gebaudelange einnehmen.

Art. 8 Baubereich Rampeniiberdeckung

Die Rampe zur Tiefgarage ist innerhalb des bezeichneten Bereiches weitgehend zu liberdecken

Art. 9 Umgrenzungslinie Untergeschoss

Die Umgrenzungslinie Untergeschoss legt die maximale horizontale Ausdehnung der Untergeschosse au-
sserhalb der Grundflachen fiir Hauptbauten fest.

Art. 10 Nutzung

' Die maximale Ausniitzung ist durch die Grundflachen fiir Hauptbauten, die Baubereiche sowie die Ge-
schosszahlen definiert. Die Ausniitzungsziffer gemass BauR kommt nicht zur Anwendung.

’Die Erd- und 1. Obergeschosse der Hauser B2 und C dirfen nicht zu Wohnzwecken genutzt werden.

Art. 11 Architektonische Gestaltung

' Die Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass hinsichtlich Massstéblichkeit, Formen-
sprache, Materialwahl und Farbgebung die Einheitlichkeit der gesamten Uberbauung gewahrt sowie eine
vorzigliche Gesamtwirkung erzielt wird.

2 Die Bauten sind mit einem Flachdach abzudecken und extensiv zu begriinen, soweit die Dachflachen nicht
anderweitig energetisch oder 6kologisch genutzt werden.

*Im Baubewilligungsverfahren ist ein Material- und Farbkonzept einzureichen.

D. Umgebung und Umwelt

Art. 12 Umgebungsgestaltung

' Die Umgebungsgestaltung hat nach einem einheitlichen, auf die architektonische Gestaltung der Bauten
abgestimmten Konzept zu erfolgen und ist im Baubewilligungsverfahren vorzulegen. Die Gestaltung des
Vorplatzbereiches ist auf die Erdgeschossnutzung abzustimmen und im Sinne einer 6ffentlich zugénglichen
Begegnungszone auszubilden.

2 An den im Plan bezeichneten Stellen sind standortgerechte, hochstammige Laubbdume zu pflanzen. Im
Bereich der Zu- und Wegfahrt Tiefgarage und Parkplatz miissen die entsprechenden Sichtzonen gewéahrlei-
stet sein.

% Soweit es die 6rtlichen Verhiltnisse ermdglichen, ist anfallendes Oberflachenwasser an Ort versickern zu
lassen. Flachen mit undurchldssigen Belagsarten sind minimal zu halten und wenn mdaglich iiber die Schul-
ter zu entwassern. Im Baubewilligungsverfahren ist ein Konzept zur Versickerung des Oberflachenwassers
einzureichen. Der im Plan bezeichnete Versickerungsbereich ist fiir zentrale Versickerungsanlagen frei zu
halten.

Art. 13 Freihaltebereich

' Der Freihaltebereich dient den Bewohnern als privater Aussenraum, Spiel- und Erholungsflache. Es diir-
fen keine Bauten und Anlagen erstellt werden. Davon ausgenommen sind:

- Anlagen zur Sitz- und Spielplatzgestaltung

- Wege, Treppenanlagen und Fluchtréhren

- Anlagen zur Bellftung und Belichtung der Untergeschosse
- Zweiraduntersténde

Sie missen im Umgebungskonzept aufgezeigt werden.

2 An der im Plan bezeichneten Stelle S ist eine zusammenhangende Spielwiese von mindestens 500 m*
anzubieten.

*Mindestens die im Plan bezeichneten privaten Aussenrdume sind den Erdgeschosswohnungen vorbehal-
ten.

Art. 14 Larmschutz

Der Larmschutznachweis ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu erbringen.



